Datum: 19. 3. 2025
Stevilka: 352-2/2025-7

Obcina Kozje na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18,04 —
ZVKSES, 47/06 ~ZEN, 45/08 —~ZVEtL, 57/08, 62/10 ~ZUPJS, 56/11 —odLUS, 87 /11, 40/12 —
ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21 in 18/23 — ZDU-10), Pravilnika

o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, st. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09,
81/11,47/14,153/21, 62/23, 61/24-SZ-1F, 108/24), objavlja

JAVNI RAZPIS
za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem
1. PREDMET RAZPISA

11. Predmet razpisa

111, Obcina Kozje (v nadaljevanju najemodajalec) razpisuje dodelitev dveh neprofitnih
stanovanj v najem.

Predmet razpisa sta naslednji stanovanii:

® stanovanje v stanovanjski hisi Kozje 34, stevilka stanovanja 6, nadstropje I, v izmeri
54,54 m2

® stanovanje v stanovanjski hisi Kozje 136, Stevilka stanovanja 1, nadstropje pritli¢je, v
izmeri 51,67 m2.

Oblikovana bo ena prednostna lista, predvidena za oddajo v najem upravicencem, ki glede na
dohodke v koledarskem letu 2024 po 9. ¢lenu pravilnika niso zavezanci za placilo varscine.

1.2. Najemnina

Najemnina za dodeljena neprofitna stanovanja bo doloc¢ena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in dolocitvi vidine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t.
153/21) oziroma na podlagi predpisa, ki bo veljal v ¢asu oddaje stanovanja v najem. V najemnini

niso zajeti obratovalni stroski in stroski, ki so povezani z uporabo stanovanja.

Najemodajalec vsakih pet let od najemnika, zahteva, da predlozi dokazila o izpolnjevanju splo$nih
pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja v skladu s pravilnikom na dan preverjanja.

1.3. Povriinski normativi

P11 dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upostevani naslednji povrsinski normativi:



Stevilo ¢lanov | Povréina stanovanja brez placila
gospodinjstva | lastne udelezbe in varscine
1 -¢lansko od 20 m*do 30 m®
2-¢lansko nad 30 m*do 45 m*
3-&lansko nad 45 m*do 55 rn®
4-clansko nad 55 m*do 65 m’
5-&lansko nad 65 m*do 75 rn®
6-clansko nad 75 m*do 85 m > B

Za vsakega nadaljnjega clana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo
za 6 m2.

Najemodajalec lahko odda v najem tudi manj$e stanovanje, Ce se upravicenec s tem strinja ali e
to zel.

Najemodajalec lahko odda v najem tudi vedje stanovanje, Ce se upravicenec s tem strinja ali Ce to
Zeli, pri Cemer se razlika v m2 lahko obra¢una kot prosto oblikovana najemnina.

2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splosni pogoii, ki jih motajo izpolnievati prosilci, da so upraviceni do dodelitve neprofitnega

2.1.1. Drzavljanstvo Republike Sloveniije

Ne glede na zahtevo po drzavljanstvu so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene:

e osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva pridobile dovoljenje za stalno
ptebivanje po Zakonu o tujcih (Uradni list RS, $t. 1/91-1, 44/97, 50/98 - odl. US in
14/99 - odl. US), Zakonu o tujcih (Uradni list RS, §t. 64/09 - uradno precisceno
besedilo), Zakonu o tujcth (Uradni list RS, st. 50/11 in 57/11 - poptr.), Zakonu o urejanju
statusa drzavljanov drugih drzav naslednic nekdanje SFR]J v Republiki Sloveniji (Uradni
list RS, &t. 76/10 - uradno preciséeno besedilo) ali Zakonu o zacasnem zatocis¢u (Uradni
list RS, §t. 20/97, 94/00 - odl. US, 67/02,2/04 - ZPNNVSM in 65/05 - ZZZRO),

o osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe v skladu z zakonom, ki ureja odnose
Republike Slovenije s Slovenci zunaj njenih meja.

2.1.2. Stalno prebivalisce v Obdini Kozje

Ne glede na zahtevo po stalnem prebivalii¢u so do dodelitve neprofitnega stanovanja upravicene:

e »rtve nasilja v druzini z zacasnim bivanjem v materinskih domovih in zatociscih -
varnih hiSah, zavetis¢ih, centrih za pomo¢ zrtvam kaznivih dejanj - pri tem mora
biti izpolnjen pogoj, da prosilec ne kandidira skupaj z osebo, ki nasilje izvaja, ce
imajo stalno prebivalisce v Republiki Sloveniji,

e invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomoc druge
osebe, e so v obdini vedje moznosti za zaposlitev ali kjer jim je zagotovljena pomoc
druge osebe in zdravstvene storitve,



® osebe, ki imajo na dan objavljenega razpisa najmanj dve leti prijavljeno zadasno
prebivalisce na obmodju Ob¢éine Kozje.

2.1.3. Prosilec je poslovno popolnoma sposobna oseba.

2.1.4. Prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje, ni najemnik
neprofitnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino, ali lastnik
ali solastnik drugega stanovanija ali stanovanjske stavbe, ali lastnik drugega premosenia. ki

skupaj presegajo vrednost 60 % primemega stanovanja.

Za gospodinjstvo Stejejo prosilec in vse osebe, ki se bodo skupaj s prosilcem javile na razpis oz.
bodo navedene v vlogi prosilca. Navedena omejitev ne velja za lastnike ali solastnike stanovanj, ki
jih morajo lastniki po zakonu oddajati v najem za nedolocen ¢as za neprofitno najemnino.

Kot osnova za dolocitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje tockovano s
320 tockami pripisanih gradbenemu delu stanovanja in 18 tock pripisanih opremi stanovanja, po
vrednosti tocke 3,65 € na obmocju obcine, za katero je dolocen vpliv lokacije s korekcijskim
faktotjem 1,00 in povisina stanovanja v povezavi s tevilom uporabnikov stanovanja.

Vrednost 60% primernega stanovanja glede na velikost prosilcevega gospodinjstva:

. Povrsina stanovanjav |

Stevilo ¢lanov

Vrednost drugega premozenja — 60 %

5 gospodinjstva : m’ |

i & s

2-lansko | 55 | ” 30.866,74 €

3-¢lansko 70 3927634€ '

i “4-¢lansko ] - ) © 46.004,02 €

""" 5-¢lansko [ 95 T 53.29234€ o
~ 6clansko | 105 T 58.80874 €

Pri ugotavljanju vrednosti premozenja prosilca in njegovih ozjih druzinskih ¢lanov bo upostevana
vrednost nepremicnin po modelu vrednotenja nepremicnin, dostopnem na portalu Prostor
Geodetske uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko predlozi uradno
cenitev nepremicnine, opravljeno s strani pooblascenega ocenjevalca nepremiénin oziroma sodno
zaprisezenega cenilca.

Glede lastnistva premozenja prosilca in ostalih ¢lanov gospodinjstva, ki z njim stalno prebivajo,
se v premozenje ne vsteva vrednost poslovnih prostorov in opreme do celotne vrednosti
primernega stanovanja, kolikor gre za dejavnost, s katero se prosilec prezivlja. V primeru, da je
prosilec invalid oziroma druzina z invalidnim ¢lanom, se ob predloZitvi ustreznih dokazil do
celotnih dohodkov gospodinjstva odsteje znesek, ki ga invalid namenja za nakup doloenih
pripomockov, ki jih potrebuje zaradi invalidnosti. V primeru, da je prosilec Zrtev nasilja v druZini,
ki ne more koristiti pravice do solastniSkega deleZa na stanovanju ali stanovanjskih hisi, se obseg
stanovanjskega premozenja posebej evidentira in uposteva pri odlocitvi obcine o ¢asu najema in
visini najemnine.

2.1.6. Mesecni dohodki prosilcevega gospodinjstva v koledarskem letu pred letom razpisa

za dodeljevanje neprofitnih stanovanj ne presegajo naslednjih zneskov:



Velikost
gospodinjstva
dohodek izrazen v % meja fneto dohodka
od povprecne neto
plade v drzavi
1 -¢lansko do 90 % do 1.37342 €
2-¢lansko do 135 % do 2.060,13 €
3-¢lansko do 165 % do 2.517,93 €
4-¢lansko do 195 % do 2.975,74 €
5-élansko do 225 % do 3.433,54 €
6-¢clansko do 255 % do 3.891,35 €

Za vsakega nadaljnjega clana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock.
Povpreéna neto placa v drzavi v letu 2024 je znasala 1.526,02 €.

Prosilec in druzinski &lani morajo predloziti dokazila o celotnem neto dohodku prosilcevega

v

celotnega gospodinjstva za leto 2024. Ce posamezno potrdilo ne zajema celotnega obdobja, je
za manjkajoce obdobje potrebno pridobiti dodatno dokazilo.

V primeru, da prosilec ali ¢lan gospodinjstva v Casu razpisa ni zaposlen, se pri izracunu dohodka
iteje, da ta oseba nima dohodkov, pri Cemer se brezposelnost dokazuje s potrdilom o vodenju
osebe v evidenci brezposelnih.

Prosilci morajo podatke o neto dohodkih gospodinjstva predloziti sami. Podatki se predlozijo za
navedeno obdobje od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 in za vsakega polnoletnega clana gospodinjstva.

2.1.7. Prosilec, ki ponovno prosi za dodelitev neprofitnega stanovanja v_najem, in drugi
dani gospodinjstva, so poravnali vse obveznosti iz prejinjega neprofitnega najemnega
razmerja in morebitne stroske sodnega postopka.

2.2. Dodatni pogoii, ki jih morajo izpolnjevati nrosilci. da so upravic¢eni do dodelitve neprofitnega

e e je prosilec v najemni pogodbi stanovanjske enote obcine kot porok
soodgovoren za stanovanjske obveznosti, morajo biti na predmetnem
najemnem razmerju poravnane vse obveznost,

e prosilec mora imeti poravnane vse obveznosti do Obdine Kozje.

3. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVAN]JE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH
RAZMER PROSILCEV

Stanovanjske in socialno-zdravstvene razmere prosilca bodo ocenjene v skladu s tockovnim
vrednotenje, ki ga doloca pravilnik ter na podlagi tockovnega vrednotenja prednostnih kategori]
prosilcev, ki so dolocene s tem javnim razpisom.



3.1. Sploéne prednostne kategorije prosilcev

P dodelitvi neprofitnega stanovanja imajo prednost naslednje prednostne kategorije prosilcev:
3.1.1. Miladi in mlade druzZine
Mlade druzine: druzine z najmanj enim otrokom, v katerih nobeden od star$ev ni star vec kot 35

let, pri ¢emer se za mlade druZine Stejejo ne samo Zivljenjska skupnost obeh starsev in otrok
ampak vse druge druzinske oblike. Za starost 35 let Steje 35 let, dopolnjenih v letu razpisa

Mladi: udeleZenec razpisa ni star ve¢ kot 30 let. Za starost 30 let teje 30 let, dopolnjenih v letu
razpisa
3.1.2. Druzine z vedjim $tevilom otrok

Druzina z vecjim Stevilom otrok — najmanj tri mladoletni otroci (uposteva se tudi zdravnisko
izkazana nosecnost)

Dodatno se tockuje udelezenec razpisa, ki ima najmanj $tiri otroke oziroma veé otrok. Uposteva
se tudi zdravnisko izkazana nosecnost.

3.1.3. Invalidi in druZine z invalidnim &lanom
Invalidnost se tockuje, ce ni zagotovljeno institucionalno varstvo:

- druzini, ki Zivi z otrokom, ki ima zmerno, tezjo ali tezko duSevno ali terko telesno
motnjo, ki jo ugotovi pristojna komisija,

- druzini, katere prosilec ali odrasli druZinski ¢lan je invalid,

- druZini, katere odrasli druzinski ¢lan ima podalj$ano roditeljsko pravico.

3.14. Drzavljani z dalj$o delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so podnajemniki

Dolocilo velja v primerih, e gre za prosilca s 13 delovne dobe oziroma prosilko z 12 let delovne
dobe.

3.15. Prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost, katero opravljajo, pomembni za
obcino

Dodatno se tockuje udelezenec razpisa (prosilec ali druzinski ¢lan), ki je zaposlen na podrodju
zdravstva, zdravstvene in socialne oskrbe ter na podroéju Solstva na obmodju Obéine Kozje, s
¢imer se omogoci vecja moznost pridobitve neprofitnega stanovanja za zaposlene v institucijah
na obmocju ob¢ine, kjer se srecujejo s pomanjkanjem strokovnega kadra.

3.1.6. Prosilci, najemniki denacionaliziranih stanovanj.
Dolo¢ilo velja za najemnika — prej$njega imetnika stanovanjske pravice oziroma

najemnika, ki je nadaljeval najemno razmerje za nedolocen ¢as in z neprofitno
najemnino.



3.2. Dodatne prednostne kategorije prosilcev:

magisteri]
»bolonjskim« Studijem) s cimer se omogoci uvelj
lastno izobrazbo,

prosilci, ki imajo dlje ¢asa prijavljeno stalno ali zacasno prebivalis¢e v Obcini Kozje.

3.3. Tockovalne vrednosti

Prosilec ali druzinski ¢lan z doseZeno vi§jo, visoko, univerzitetno stopnjo izobrazbe,
em ali doktoratom (upostevaje razlikovanje med »pred bolonjskim«  in
avljanje prednosti obcanom, ki vlagajo v

Prednostne kategorije opredeljene v tocki 3.1 in 3.2 se tockujejo z naslednjo visino tock:

Zap. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV S
o5 tevilo tock
1. mladi 80
mlade druzine 80
2 druzina z vedjim stevilom otrok 70
za vsakega nadaljnjega otroka 20
3 druZina, ki zivi z otrokom, ki ima zmerno, tezjo ali tezko 50
dusevno ali tezko telesno motnjo
druzina, katere prosilec ali odrasli druzinski ¢lan je invalid 50
druzina, katere odrasli druzinski ¢lan ima podaljsano roditeljsko 50
pravico
4. drzavljani z dalj$o delovno dobo, ki so brez stanovanja ali pa so 50
podnajemniki
5. prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost, katero opravljajo, 80
pomembni za ob¢ino
0. najemniki denacionaliziranih stanovanj 150
Zap. DODATNE PREDNOSTNE KATEGORIJE Sl tedk
St. PROSILCEV
1. izobrazba prosilca:
vi$ja stopnje izobrazbe 20
visoka stopnje izobrazbe 30
univerzitetna stopnje izobrazbe 40
magisteri] 50
doktorat 60
2. stalno ali za¢asno bivanje prosilea v Obéini Kozje:
nad 5 do 10 let 20
nad 10 do 15 let 0
nad 15 do 20 let 40
nad 20 let 34
Ce veé prosilcev doseze enako $tevilo tock glede na oceno stanovanjskih in drugih razmer, se

predn

naslednjega vrstnega reda:

ost doloci glede na uvrstitev prosilcev v prednostne kategorije prosilcev ob upostevanju




prosilci, ki so glede na poklic ali dejavnost, katero opravljajo, pomembni za obcino,
mlade druzine,
prosilci z daljso dobo stalnega bivanja v Obéini Kozje,

prosilci z daljso delovno dobo.

V primeru, da so prosilci prvo opredeljene kategorije Se vedno izenaceni, se postopek nadaljuje z
naslednjo prednostno kategorijo.

V primeru, da so prosilci izenaceni tudi v zadnji kategoriji, se izvede reb.
4. RAZPISNI POSTOPEK

Popolno vlogo z vsemi zahtevanimi prilogami udeleZenci razpisa posljejo s priporoceno posiliko
na naslov: Obéina Kozje, Kozje st 37, 3260 KOZJE ali na elektronski naslov

obcina.kozje@siol.net do vkljuéno 9. 4. 2025.

Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni placati upravno takso po tarifni $tevilki 1 in 3 taksne tarife
Zakona o upravnih taksah, kar znasa 22,60 EUR. Upravna taksa se placa po poloZnici na racun
Obcéine Kozje, stevilka: 01251 — 4510309110, sklic na §t. 11 —75507-7111002-2025.

Fotokopijo placilnega naloga se prilozi k vlogi.

Prosilci lahko zaradi slabih premozenjskih razmer zahtevajo oprostitev placila upravne takse, e
1zpolnjujejo zahtevane kriterije po 25. ¢lenu ZUT:

® daso prejemniki denarne socialne pomoci kot edinega vira prezivljanja,

® da so prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva in

® da so prejemniki nadomestila za invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih
telesno in dusevno prizadetih oseb. Status upravicenca dokazejo s pravnomocno
odlocbo.

Ce bo prosilec oddal nepopolno vlogo, bo pozvan, da vlogo v dolodenem &asu dopolni. Vloge
prosilcev, ki v roku ne bodo dopolnjenje, in vloge, oddane po zakljucku razpisnega roka, bodo s
sklepom zavrzene.

Veljavnost liste traja do novega razpisa.

Upravicenci, ki se Zelijo prijaviti na razpis lahko dvignejo obrazce:
»Vloga za dodelitev neprofitnega stanovanja v najem« na sedezu Obéine Kozje ali na spletni
strani obcine www.kozje.si.

V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne tocke po posameznih kriterijih, ustrezne priloge pa ni
prilozil, bo pozvan k dopolnitvi. Ce vloge ne bo dopolnil, bo vloga obravnavana, kot da ni
uveljavljal dodatnih tock.

Zahtevane listine, ki jth mora prosilec priloziti k vlogi, so navedene v Vlogi za dodelitev
neprofitnega stanovanja v najem.



5. SPLOSNE DOLOCBE

Strokovna sluzba obéine bo preverjala pravocasnost prispelih vlog in njihovo popolnost ter
sedanje stanovanjske razmere prosilcev.

Komisijo, ki jo imenuje zupanja, bo proucila utemeljenost pravocasnih in popolnih vlog na
podlagi prejetih listin, potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo neprofitnih stanovanj
in dokumentiranih poizvedb, ki jih opravijo pri pristojnih  organih in organizacijah ter
posameznikih.

Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda. V primeru ogleda se ta opravi
nenapovedano in le pri tistih udelezencih, ki bodo na podlagi predlozene listinske dokumentacije
zbrali najvedje Stevilo tock glede na $tevilo razpisanih stanovan.

Po prouditvi in tockovanju vlog bodo udeleZenci razpisa razviiceni na prednostno in sicer po
Stevilu zbranih tock. Seznam uptravicencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem bo objavljen na enak nacin kot razpis. Udelezencem razpisa bodo
vrodene odlodbe o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo upravicencev. Ce se
posamezni udelezenec razpisa ne strinja z odloditvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu
odloditve pritozi. Pritozbo naslovi na obéino. O pritozbi odloci Zupanja Obcine Kozje. Odlocitev
#upanje o pritozbi je dokoncna.

Po resitvi pritozb bo objavljen seznam upravicencev, ki jim bodo zagotovljena stanovanja.
Upravicenec, ki neupraviceno zavine dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k
sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se Crta iz seznama upravicencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe bo najemodajalec ponovno preveril, ¢e udelezenec razpisa Se
izpolnjuje merila za upravicenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru
bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravicenost, se lahko postopek obnovi in prosilca crta iz

seznama upravicencev.

Pri izvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu uporabljajo dolocbe
pravilnika.

V besedilu razpisa uporabljeni izrazi, zapisani v moski slovnicni obliki, so uporabljeni kot
nevtralni za moske in zenske.

Vse informacije v zvezi z razpisom lahko prosilci dobijo na sedezu obcine tel. st. 800 14 00 —

kontaktna oseba Andreja Reher.

7UPANJA OBCINE KOZJE
Milenca Krajnc, univ. dipl. inz. kmet.




